SPECIJALNA BOLNICA ZA MEDICINSKU
REHABILITACIU
VARAZDINSKE TOPLICE
Upravno vijece
Broj: 01-44/11-1-2022
VaraZdinske Toplice, 12. 09. 2022.

ZAPISNIK

sa 96. (elektronske) sjednice UPRAVNOG VIECA Specijalne bolnice za medicinsku rehabilitaciju
VaraZdinske Toplice, odrZane 12. 09. 2022. godine elektronskim putem.

U radu sjednice sudjeluju:

Mr. sc. Alen Runac, predsjednik Upravnog vije¢a,

Katarina Lohman Vuga, dr. med. spec., ¢lanica Upravnog vijeca
Mirjana Vukovi¢, dr. med. dent., ¢lanica Upravnog vijeca
Tomislav Mikuléié, dipl. ing., lan Upravnog vijeca

DraZenko Vuk, fizioterapeutski tehnicar, élan Upravnog vijeca

VW e

Odsutni sa siednice:

1. Martina Bistrovi¢, dipl. oec., ¢lanica Upravnog vijeca
2. Dr. sc. Mario Lesina, dipl. oec., €lan Upravnog vijeca

Zapisnicar: Marija Huzjak

Dogovorom izmedu ravnatelja Bolnice Denisa Kovaci¢, dr. med. spec. i predsjednika
Upravnog vijeéa Bolnice mr. sc. Alena Runac, a zbog ukazane potrebe za odriavanjem sjednice, ova
sjednica Upravnog vijeca sazvana je i odrZana elektronskim putem tako da su poziv i materijali putem
e-maila dostavljeni svim ¢lanovima Upravnog vijeca i ostalim pozvanima na sjednicu.

U popratnom dopisu elektronske po3te obrazloZen je razlog sazivanja sjednice elektronskim
putem i nadin postupanja &lanova Upravnog vijeéa tijekom elektronskog glasovanja te je objasnjeno
da se glasovanje provodi na natin da se ¢lanovi Upravnog vije¢a najprije trebaju izjasniti o
predloZenom dnevnom redu a onda o predloZenim dokumentima odnosno odlukama po tockama
dnevnog reda na na&in da pored naziva svake totke odnosno odluke navedu rije¢: ,ZA" ili ,,PROTIV” ili
+SUZDRZAN/A“ .

U radu elektronske sjednice sudjelovalo je pet od sedam ¢lanova Upravnog vijeéa, iz Cega je
razvidno da je postojao kvorum za odluéivanje tako da se sjednica mogla pravovaljano odriati i na
njoj donositi pravovaljane odluke.

Izja¥njavajuéi se o prijedlogu dnevnog reda, ¢lanovi Upravnog vijeca su elektronskim putem
jednoglasno usvoijili slijededi

DNEVNI RED

1. a) Donodenje Odluke o osnivanju prava gradenja na nekretnini u vlasni$tvu Specijalne
bolnice Varazdinske Toplice ¢k.br. 3968/2, L 25184 KRALJA TOMISLAVA (Pucka kupelj)
b) Donogenje Odluke o osnhivanju prava gradenja na nekretnini u vlasnistvu Specijalne
bolnice VaraZdinske Toplice &k.br.4202/1, PARK DR. IVANA KRSTITELUA LALANGUE
(Arheolo$ko nalaziste)
c) Dono3enje Odluke o davanju suglasnosti za potpisivanje Sporazuma o suradnji na
realizaciji projekta ,Obnova i uredenje Lje¢ili$nog perivoja” na ¢.k.br. 4202/2, 4202/3,
4202/1 u vlasni$tvu Specijalne bolnice VaraZdinske Toplice (park dr. lvana Krstitelja
Lalangue)
(izvjestitelj: ravnatelj: Denis Kovati¢, dr. med. spec.)



2. Razno

Nakon jednoglasnog prihvacanja dnevnog reda ¢lanovi Upravnog vijeca su elektronskim
putem glasovali o totkama dnevnog reda tj. o predloZenim odlukama/aktima na nacin da su pokraj
naziva odluke/akta tj. dokumenta naveli rije¢: ,ZA" ili ,PROTIV“ ili ,SUZDRZAN/A“

Elektronska prepiska &lanova Upravnog vijeca sa 96. (elektronske) sjednice u privitku je ovog
zapisnika i ¢ini njegov sastavni dio.

TOCKA 1. a) DONOSENJE ODLUKE O OSNIVANJU PRAVA GRADENJA NA NEKRETNINI U VLASNISTVU

SPECIALNE BOLNICE VARAZDINSKE TOPLICE CK.BR. 3968/2, L 25184 KRALIA TOMISLAVA
(PUCKA KUPELJ)

b) DONOSENJE ODLUKE O OSNIVANJU PRAVA GRADENJA NA NEKRETNINI U VLASNISTVU
SPECIJALNE BOLNICE VARAZDINSKE TOPLICE CK.BR. 4202/1, PARK DR. IVANA KRSTITELIA
LALANGUE (ARHEOLOSKO NALAZISTE)

c) DONOSENJE ODLUKE O DAVANJU SUGLASNOSTI ZA POTPISIVANJE SPORAZUMA O
SURADNJI NA REALIZACIJI PROJEKTA ,OBNOVA | UREDENJE LIECILISNOG PERIVOJA“ NA
CK.BR. 4202/2, 4202/3, 4202/1 U VLASNISTVU SPECIJALNE BOLNICE VARAZDINSKE

TOPLICE (PARK DR. IVANA KRSTITELJA LALANGUE)
(Pisani materijali uz ovu to¢ku dostavijeni su svim ¢lanovima UV elektronskim putem)

U pisanom obrazloZenju ove tocke dnevnog reda ravnatelj navodi kako je nastavno na odluke
Upravnog vijeéa donesene na 95. sjednici Upravnog vije¢a Bolnice a temeljem prijedloga grada
VaraZdinske Toplice za partnerstvo na projektu uredenja javne turisticke infrastrukture u cilju prijave
na Poziv za dodjelu bespovratnih sredstava ,C1.6 R1-1 1 — Regionalna diversifikacija i specijalizacija
hrvatskog turizma kroz ulaganja u razvoj turisti¢kih proizvoda visoke dodane vrijednosti“, potrebno
donijeti i dodatne odluke i to:

- Odluku o osnivanju prava gradenja za prenamjenu objekta Pucke kupelji u Interpretacijski

centar termalne vode Aqua lasae VaraZdinske Toplice, te

- Odluku o osnivanju prava gradenja za uredenje arheoloskog nalazista Aqua lasae s

ukljuéenom izgradnjom prezentacijskog prostora na ulaznom dijelu nalazista,

sve na ime grada VaraZdinske Toplice,

- Odluku o davanju suglasnosti za potpisivanje Sporazuma o suradnji na realizaciji projekta

,Obnova i uredenje Ljecilisnog perivoja”,
$to je takoder obavezan dio prijave na javni poziv za navedene projekte.

Ponovno se naglasava da je Bolnica zainteresirana za predloZeno partnerstvo radi prijave navedenih
projekata na Poziv za dodjelu bespovratnih sredstava u cilju uredenja i revitalizacije navedenih
nekretnina.

Buduéi temeljem ¢&lanka 16. Statuta Specijalne bolnice VaraZdinske Toplice Upravno vijece
odluéuje, uz prethodnu suglasnost osnivata, o svim stvarno-pravnim raspolaganjima nekretninama
Bolnice potrebno je od strane navedenog tijela donijeti predloZene odluke temeljem kojih bi se sa
Gradom zakljuéili ugovori o pravu gradenja za Cestice ¢k.br. 3968/2, L 25184 KRALIA TOMISLAVA
(Pu¢ka kupelj) i ¢k.br.4202/1, PARK DR. IVANA KRSTITELJA LALANGUE (Arheolodko nalazite);
odnosno Sporazum o suradnji na realizaciji projekta ,Obnova i uredenje LjeciliSnog perivoja” na
¢.k.br. 4202/2, 4202/3, 4202/1 u vlasni$tvu Specijalne bolnice VaraZdinske Toplice (park dr. Ilvana
Krstitelja Lalangue).

Slijedom navedenog predlaie se Upravnom vije¢u donijeti predloZene odluke kako bi
investitor — grad VaraZdinske Toplice, mogao prikupiti svu potrebnu dokumentaciju za prijavu na
navedeni javni poziv. Konkretna odluka o zaklju€enju Ugovora o partnerstvu kojim ée se regulirati svi
odnosi izmedu partnera: Bolnice i Grada Upravno vije¢e ¢e donijeti naknadno, po dostavi prijedloga
Sporazuma od strane Grada.

Slijedom navedenog Upravno vijece je jednoglasno prihvatilo prijedlog ravnatelja, nakon éega
su donijete slijedece odluke:



Odluka 1.
ODLUKU
o osnivanju prava gradenja na nekretnini
Specijalne bolnice VaraZdinske Toplice
(Pucka kupelj)

Clanak 1.

Specijalna bolnica za medicinsku rehabilitaciju VaraZdinske Toplice opterecuje pravom
gradenja nekretninu oznacenu u zemljisnoj knjizi kao ¢k.br. 3968/2, L 25184 KRALIA TOMISLAVA,
povrsine 645 m2, (dvoriste, povrsine 206 m2 i zatvoren bazen povrSine 439 m2), upisana u zk. ul. br.
6304 k.o. VaraZdinske Toplice u korist Grada VaraZdinske Toplice, OIB: 54177232254, Ulica dr. Franje
Tudmana 4, VaraZdinske Toplice.

Pravo gradenja osniva se radi izvodenja radova na rekonstrukciji Pucke kupelji u svrhu
prenamjene iste u Interpretacijski centar termalne vode Aqua lasae VaraZdinske Toplice koje ce radi
financiranja bespovratnim sredstvima iz Europskih fondova Grad VaraZdinske Toplice kao prijavitelj i
Specijalna bolnica za medicinsku rehabilitaciju VaraZdinske Toplice kao partner u sklopu projekta
“Grad na termalnoj vodi Aquae lasae — VaraZdinske Toplice”, prijaviti na Javni poziv za dodjelu
bespovratnih sredstava ,,C1.6 R1-1 1 — Regionalna diversifikacija i specijalizacija hrvatskog turizma
kroz ulaganja u razvoj turistickih proizvoda visoke dodane vrijednosti”.

Grad VaraZdinske Toplice nije duZan placati naknadu za zemijiste, odnosno pravo gradenja.

Prijedlog Ugovora o osnivanju prava gradenja u prilogu je ove Odluke i ¢ini njezin sastavni

dio.

Clanak 2.

Zemljiste iz élanka 1. ove Odluke opterecuje se pravom gradenja u korist Grada VaraZdinske
Toplice na vrijeme od 25 godina, uz moguénost prestanka odnosno ukinuca prava iz razloga utvrdenih
odredbama vaZecih propisa i odredbama Ugovora o pravu gradenja, koji ¢e se zakljuciti po dobivanju
suglasnosti nadleZnih tijela VaraZdinske Zupanije.

Grad VaraZdinske Toplice kao ovlastenik prava gradenja oviasten je izvrsiti rekonstrukciju
zgrade postojece Pucke kupelji, s ciliem njezine prenamjene u Interpretacijski centar termalne vode
Aquae lasae — VaraZdinske Toplice. Rekonstrukcija ce se raditi prema projektno-tehnickoj
dokumentaciji koje je naruéitelj Grad VaraZdinske Toplice, a koja ukljucuje izradu idejnog rjesenja,
izradu idejnog projekta, izradu glavnog projekta, izradu troskovnika s projektantskim cijenama, a u
svrhu ishodenja pravomoéne gradevinske dozvole. Prenamjena ukljuuje i izradu izvedbenih
projekata, projekta uredenja, multimedije, opreme i sve potrebne projekte u svrhu prenamjene Pucke
kupelji u Interpretacijski centar. Za potrebe provodenja postupka javne nabave za izradu projektno-
tehnicke dokumentacije s glavnim projektom i troSkovnikom Bolnica je dala prethodnu suglasnost
(URBROJ: 01-1164/1-2022 od 22.07.2022. godine).

Planirana unutrasnjost Pucke kupelji ukljucuje odvajanje prostora zgrade na ulazni prostor i
prostor interpretacije te uredenje prostora bazena, osiguravanje pristupacnosti osobama s
invaliditetom, i postizanje energetske ucinkovitosti zgrade. Pucka kupelj nalazi se unutar urbane
cjeline VaraZdinskih Toplica koja se nalazi na Listi zasticenih kulturnih dobara pod registarskim brojem
Z-5188 i nazivom: Kulturno - povijesna cjelina VaraZdinskih Toplica. Prenamjena Pucke kupelji u
Interpretacijski centar termalne vode Aquae lasae — VaraZdinske Toplice ukljuCuje rekonstrukciju
gradevine sukladno glavnom projektu uz ouvanje vanjskih elemenata gradevine prema smjernicama
Konzervatorskog odjela u VaraZdinu.

Grad VaraZdinske Toplice nije ovlasten raspolagati pravom gradenja koje je Specijalna bolnica
za medicinsku rehabilitaciju osnovala u korist Grada na bilo koji nacin, odnosno, u slucaju odustajanja
od realizacije projekta, Grad je duZan Specijainoj bolnici besplatno ustupiti (vratiti) pravo gradenja.



Clanak 3.

Specijalna bolnica VaraZdinske Toplice ce temeljem ove Odluke sklopiti Ugovor o osnivanju
prava gradenja sa Gradom VaraZdinske Toplice, kojim Ugovorom ce se utvrditi svi elementi i uvjeti
osnivanja prava gradenja na predmetnom zemljistu.

Ovlascuje se ravnatelj Specijaine bolnice VaraZdinske Toplice da u ime Bolnice potpise Ugovor
o osnivanju prava gradenja na zemljistu iz élanka 1. ove Odluke sa Gradom VaraZdinske Toplice.

Clanak 4.

Temeljem &lanka 13. tocka 1. Zakona o porezu na promet nekretnina (Narodne novine broj
115/16, 106/18) jedinice lokalne samouprave oslobodene su placanja poreza na promet nekretnina.

Primjenom stavka 1. ovog ¢lanka, a sukladno ¢lanku 67. stavak 1. i 3. Pravilnika o metodama
procjene vrijednosti nekretnina (Narodne novine broj 105/15), ¢lanku 35. i clanku 391. stavku 2.
Zakona o viasnistvu i drugim stvarnim pravima nije utvrdena svrha izrade procjembenog elaborata.

Clanak 5.

Grad VaraZdinske Toplice ée na vlastiti troSak provesti postupak upisa prava grodenja na
zemlji$tu iz €lanka 1. ove Odluke pred nadleZnim sudom, bez ikakvih daljnjih pitanja i obveza Bolnice.

Predmetnim pravom gradenja ne dovodi se u pitanje pravo vlasnistva Specijalne bolnice
VaraZdinske Toplice na predmetnoj nekretnini opisanoj u élanku 1. ove Odluke.

Clanak 6.

Ova Odluka dostavlja se na suglasnost osnivacu - VaraZdinskoj Zupaniji.

Odluka 2.
ODLUKA
o osnivanju prava gradenja na nekretnini
Specijalne bolnice VaraZdinske Toplice

Clanak 1.

Specijalna bolnica za medicinsku rehabilitaciju VaraZdinske Toplice opterecuje pravom
gradenja nekretninu oznacenu u zemlji$noj knjizi kao C.k.br.4202/1, PARK DR. IVANA KRSTITELIA
LALANGUE, povrsine 5859 m2, (park — 4333 m2, park - 181 m2, put - 289 m2, pumpna stanica - 7m2 i
nadstre$nica — 1049 m2), upisana u zk. ul. br. 5720 k.o. VaraZdinske Toplice u korist Grada
VaraZdinske Toplice, OIB: 54177232254, Ulica dr. Franje Tudmana 4, VaraZdinske Toplice.

Pravo gradenja osniva se radi izvodenja radova na uredenju Arheoloskog nalazista Aqua
lasae koje se nalazi na navedenoj Cestici, s ukljuCenom izgradnjom prezentacijskog prostora na
ulaznom dijelu nalazista u VaraZdinskim Toplicama koje ¢e radi financiranja bespovratnim sredstvima
iz Europskih fondova Grad VaraZdinske Toplice kao prijavitelj i Specijalna bolnica za medicinsku
rehabilitaciju VaraZdinske Toplice kao partner u sklopu projekta “Grad na termalnoj vodi Aquae lasae
- VaraZdinske Toplice”, prijaviti na Javni poziv za dodjelu bespovratnih sredstava ,C1.6 R1- 1 —
Regionalna diversifikacija i specijalizacija hrvatskog turizma kroz ulaganja u razvoj turistickih
proizvoda visoke dodane vrijednosti”.

Grad VaraZdinske Toplice nije duZan placati naknadu za zemljiste, odnosno pravo gradenja.

Prijedlog Ugovora o osnivanju prava gradenja u prilogu je ove Odluke i Cini njezin sastavni

dio.



Clanak 2.

Zemljiste iz élanka 1. ove Odluke opterecuje se pravom gradenja u korist Grada VaraZdinske
Toplice na vrijeme od 25 godina, uz mogucnost prestanka odnosno ukinuca prava iz razloga utvrdenih
odredbama vaZecih propisa i odredbama Ugovora o pravu gradenja, koji Ce se zakljuciti po dobivanju
suglasnosti nadleZnih tijela VaraZdinske Zupanije.

Grad VaraZdinske Toplice kao ovlastenik prava gradenja ovlasten je urediti Arheolosko
nalaziste Aqua lasae koje se nalazi na navedenoj Cestici, te izgraditi prezentacijski prostora na
ulaznom dijelu nalazista — VaraZdinske Toplice. Gradnja prezentacijskog prostora Ce se raditi prema
projektno-tehnickoj dokumentaciji koju je izradio Arheoloski muzej u Zagrebu.

Grad VaraZdinske Toplice nije ovlasten raspolagati pravom gradenja koje je Specijalna bolnica
za medicinsku rehabilitaciju osnovala u korist Grada na bilo koji nacin, odnosno, u slucaju odustajanja
od realizacije projekta, Grad je duZan Specijalnoj bolnici besplatno ustupiti (vratiti) pravo gradenja.

Clanak 3.

Specijalna bolnica VaraZdinske Toplice ¢e temeljem ove Odluke sklopiti Ugovor o osnivanju
prava gradenja sa Gradom VaraZdinske Toplice, kojim Ugovorom ce se utvrditi svi elementi i uvjeti

osnivanja prava gradenja na predmetnoj nekretnini.
Ovlas¢uje se ravnatelj Specijalne bolnice VaraZdinske Toplice da u ime Bolnice potpise Ugovor
o0 osnivanju prava gradenja na zemljistu iz ¢lanka 1. ove Odluke sa Gradom VaraZdinske Toplice.

Clanak 4.

Temeljem ¢&lanka 13. toc¢ka 1. Zakona o porezu na promet nekretnina (N.n. br. 115/16,
106/18) jedinice lokalne samouprave oslobodene su plac¢anja poreza na promet nekretnina.

Primjenom stavka 1. ovog ¢lanka, a sukladno ¢lanku 67. stavak 1. i 3. Pravilnika o metodama
procjene vrijednosti nekretnina (Narodne novine broj 105/15), ¢lanku 35. i ¢lanku 391. stavku 2.
Zakona o viasnistvu i drugim stvarnim pravima nije utvrdena svrha izrade procjembenog elaborata.

‘)4

h Clanak 5.

Grad VaraZdinske Toplice ée na vlastiti troSak provesti postupak upisa prava gradenja na
zemljistu iz ¢lanka 1. ove Odluke pred nadleZnim sudom, bez ikakvih daljnjih pitanja i obveza Bolnice.

Predmetnim pravom gradenja ne dovodi se u pitanje pravo viasnistva Specijalne bolnice
VaraZdinske Toplice na predmetnoj nekretnini opisanoj u clanku 1. ove Odluke.

Clanak 6.

Ova Odluka dostavlja se na suglasnost osnivacu - VaraZdinskoj Zupaniji.

Odluka 3.
ODLUKA

o davanju suglasnosti za potpisivanje Sporazuma
o suradnji na realizaciji projekta ,Obnova i uredenje LjecilisSnog perivoja”
u vlasnistvu Specijalne bolnice VaraZdinske Toplice

Clanak 1.

Specijalna bolnica za medicinsku rehabilitaciju VaraZdinske Toplice, kao viasnik nekretnina, daje
suglasnost te ovlascuje grad VaraZdinske Toplice do preuzme ulogu investitora za ishodenje potrebnih

dopustenja za obnovu i uredenje zasticenog podruéja Spomenika parkovne arhitekture — LjeciliSnog
5



perivoja, koji se u naravi nalazi u VaraZdinskim Toplicama, PARK DR. IVANA KRSTITELIA LALANGUE,
na k.& br. 4202/2, zk.ul. 5721; k.& br. 4202/3, zk.ul.5722 (u dijelu Cestice koji ne ukljuuje gradevinu);
&k.br. 4202/1, zk.ul. 5720 (u dijelu Cestice koji ne ukljucuje gradevinu), sve k.o. VaraZdinske Toplice,
odnosno da poduzme sve potrebne aktivnosti i radnje u svrhu izdavanja dozvola za obnovu i uredenje
Ljecilisnog perivoja te za prijavu i provedbu projekta obnove i uredenja Ljecilisnog perivoja na
katastarskim &esticama koje su u vlasnistvu Bolnice.

Clanak 2.

Ovlascuje se ravnatelj Boinice Denis Kovaci¢, dr med. provesti sve potrebne formalno pravne i
druge radnje za realizaciju ove Odluke, uz maksimalnu zastitu prava i interesa Bolnice.

Suglasnost i oviastenje iz €lanka 1. ove Odluke daje se gradu VaraZdinske iskljucivo radi ishodenja
potrebnih dopustenja za obnovu i uredenje Perivoja, odnosno poduzimanja svih potrebnih aktivnosti i
radnji u svrhu izdavanja dozvola za obnovu i uredenje Ljecilisnog perivoja te za prijavu i provedbu
projekta obnove i uredenja LjeciliSnog perivoja na katastarskim Cesticama koje su u viasnistvu Bolnice

iz stavka 1. ovog clanka.

TOCKA 2. RAZNO

Kako pod to¢kom ,Razno” ove elektronske sjednice nije pokrenuta nikakva tema niti je bilo
prijedloga ili upita od strane &lanova Upravnog vijeca niti ostalih sudionika sjednice, ova sjednica je
zavréena u 15,00 h do kada se moglo glasovati, kako je to navedeno u popratnom elektronskom

dopisu.

Predsjednik Upravnog vijeca:
r. sc.’Alen Runac

Zapisnicar:
Marija Huzjak
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